PREFEITURA MUNICIPAL DE PETROPOLIS
Gabinete do Prefeito

GP n°55//2021
Petropolis, 26 de agosto de 2021.

Excelentissimo Senhor Presidente Interino,

Submeto a apreciagdo dessa Egrégia Casa Legislativa, o Projeto de Lei que
“ALTERA O REGULAMENTO DE [LICENCIAMENTO E
FISCALIZACAO DO DECRETO N° 143, DE 22 DE MARCO DE 1976 E
CRIA # AUTOLICENCIAMENTO DE EDIFICACOES
UNIFAMILIARES E BIFAMILIARES”.

Sendo o que se apresenta para o momento, reitero protestos de elevada

estima e consideracao.

Atenciosamente,
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PREFEITURA MUNICIPAL DE PETROPOLIS
Gabinete do Prefeito

LEI COMPLEMENTAR , de de Agosto de 2021.

EMENTA: “ALTERA O REGULAMENTO
DE LICENCIAMENTO E FISCALIZACAO
DO DECRETO N° 143, DE 22 DE MARCO
1976 E CRIA O AUTOLICENCIAMENTO
DE EDIFICACOES UNIFAMILIARES E
BIFAMILIARES”.

Art. 1° - Esta Lei altera o Regulamento de Licenciamento e Fiscalizagio do Decreto n° 143, de

22 de marco de 1976 e cria o Autolicenciamento de Edificagdes Unifamiliares e Bifamiliares.

Art. 2° - Ficam acrescidos os artigos 3°-A, 3°-B, 3°-C, 3°-D, 3°E, 3°-F, 3°-G, 3°-H, 3°-1, 3°J e
3°-K. ao Regulamento de Licenciamento e Fiscalizagio constante do Decreto n® 143, de 22 de

marco de 1976 - Cédigo de Obras, que passam a vigorar com a seguinte redacao:

“Art. 3°A - Fica criado o procedimento de Autolicenciamento de Edificagoes Unifamiliares ou Bifamiliares,

de modo a agilizar a aprovacio de projetos de construgao, reforma e legalizagao de tais edificacoes.

Art. 3°B - O Autolicenciamento de Edificagies Unifamiliares on Bifamiliares terd inicio mediante
requerimento do interessado, compreendendo as seguintes etapas:

I - 17 etapa: apresentagao de projeto de acordo com o ANEXO 1I ¢ dos Termos de Responsabilidade do
ANEXO I, firmados pelos respectivos responsaveis, cujos anexos deverio ser apresentados pelo requerente

Junto com a documentagio prevista na legislagao;
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I - 2% etapa: avaliagio das condicionantes para enquadramento no Autolicenciamento de Edificaies
Unifamiliares ou Bifamiliares, com base nas informagies declaradas pelo interessado, por técnico habilitado da
Secretaria de Obras, Habitagio ¢ Regularizacao Fundidria - SOHRF, quanto ao atendimento aos
pardmetros projetados e sua compatibilidade com o projeto apresentado,

111 - 3° etapa: emissao da Guia para pagamento da Taxa devida e, posteriormente ao pagamento, emissao da
Licenca.

§1° - A conclusio da parametrizacio de que trata o inciso 11 deste artigo serd comunicada ao requerente por
meeto de publicagao no Didrio Oficial.

§2° - Se durante o processo de avaliacio for verificada inconformidade de qualgner das informagies
apresentadas pelo requerente, o pedido serd indeferido.

§3° - Compete ao profissional responsivel fornecer todas as informagoes referentes ao projeto e sna adequagio a
legislagio em vigor, em especial as exigéncias do Plano Diretor, da Legislacio de Uso, Parcelamento ¢
Ocnpagio do Solo, do Cédigo de Obras e demais legislagies nrbanisticas e normas técnicas vigentes na esfera
municipal, estadnal e federal, por declaragdo, responsabilizando-se nas esferas adminisirativa, civil e penal pela
veracidade das informagoes.

§4° - Constatadas inadequacies no projeto apresentado, serdo feitas exigéncias ao interessado para que proceda
4s corvecies necessdrias, no prazo de 30 (trinta) dias, sob pena de indeferimento do pedido;

§5°- Se, durante a execugio da obra licenciada, for constatado desrespeito as disposicies do Cddigo de Obras ¢
demais legislagies, nos dados objeto das declaragdes, serd revogada a licenga e os Conselbos Profissionais serdo
notificados para adogio das medidas no ambito de suas competéncias, sem preuizo das sangoes nas esferas
administrativa, civil e penal.

§6° - A etapa descrita no inciso 11, de responsabilidade dos técnicos SOHRE, serio realizadas a contar do
recebimento das informagies do requerente nos seguintes prazos Sucessivos:

a) 10 (dez) dias diteis para verificacio quanto aos registros do imovel junto a Divisio de Cadastro de
Edificacoes — DICAE;

b) 10 (dez) dias iiteis para andlise do projeto apresentads e, eventualmente, lancamento de exigéncias, em caso
de inadequagaes,
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¢) 05 (cinco) dias siteis para a emissio da 1icenga de Construgao.

Art. 3°C - Seriio objeto de andlise por técnico responsdvel pelo licenciamento, 0s seguintes pardmetros:
I - dimensaes do lote;

11 - altura de implantagao;

11T - taxa de permeabilidade;

IV - taxa de Ocupacao - TO;

17 - indice de Aproveitamento - LA;

VT - gabarito;

V11 - afastamentos;

VIII - vagas de estacionamento;

IX - drea de uso comuny

X - movimento de terras e contengoes.

Pardgrafo Unico - As demais informagies sobre o projeto de construgao serao de exclusiva responsabilidade do
profissional responsdvel pelo projeto arguitetonico (PRP-A), do profissional responsivel pela execu¢do das obras
(PREO), bem como do requerente, sendo objeto dos Ternios de Responsabilidade constantes do ANEXO 1.

Art. 3°D - As licengas de construgio deverio ser precedidas do niimero de protocolo formalizado do processo

de licenciamento da demolicio, ficando o inicio das obras condicionado a emissao da referida licenca.

Art. 3°E - A licenca de construgio via Auntolicenciamento de Edificagies Unifamiliares ou Bifamiliares sera
excpedida com apresentagio do niimero de protocolo formalizado junto aos drgaos cuja manifestacao seja excigida
para o licenciamento, e sna validade ficard condicionada a anuéncia desses 01gavs.

Pardgrafo Unico - A anuéncia de que trata o caput deste artigo deverd ser entregue até o inicio da 3° Etapa,

ficando o requerente obrigado a cumprir integralmente as exigéncias Jformuladas.
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Art. 3°F - Apds a emissio da licenga, o requerente deverd informar no processo, obrigatoriamente:
I - data de inicio da obra;

II - conclusao das fundacies;

111 - conclusio da primeira laje;

IV - conclusao da obra.

Art. 3°G - O formulirio de requerimento de aprovagao de projeto arquitetonico com aplicagio do procedimento
de Autolicenciamento de Edificacdes Unifamiliares ou Bifamiliares, nos moldes do ANEXO II, dar-se-d por
solicitagio do requerente on de sen representante legal, ¢ suna andlise fundamentar-se-a nos documentos
apresentados ¢ na responsabilidade assumida pelo profissional responsavel pelo projeto arquitetonico (PRPA),
pelo profissional responsdvel pela execugio das obras (PREQ), bem como Dpelo requerente do empreendimento
mediante a assinatura de Termo de Responsabilidade especifico, constante do ANEXO 1.

Pardgrafo Unico - O Termo de Responsabilidade de que trata o caput deste artigo € o documento por meio do
qual 0 PRPA, 0 PREO e o requerente declaram as caracteristicas do projeto, que implicam no conhecimento e
pleno atendimento aos parametros e excigéncias do Plano Diretor, da 1egislacio de Parcelamento, Uso ¢
Ocupagio do Solo, do Cédigo de Obras e demais legislagies urbanisticas ¢ normas técnicas vigentes na esfera

municipal, estadual ¢ federal.

Art. 3%H —Caso identificada, a qualquer momento, questdo que enseje divida de carditer técnico e/ on juridico,
05 prazgos de andlise previstos no §6°, do art. 3B permanecerdo suspensos até 30 dias diteis para manifestagao

do drgao pertinente.

Art. 3°I - Poderio migrar para o procedimento de Autolicenciamento de Edificagges Unifamiliares on
Bifamiliares, todos os projetos de licenciamento ¢ legalizagao em andamento, por solicitagio do requerente, desde

que atendidas as exigéncias previstas no art. 3B deste Regulamento de 1icenciamento e Fiscalizagao.
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Art. 3% - A qualguer tempo, se constatado o nao atendimento a gualguer das prescrigies do alvard de licenga
¢ aos pardmetros declarados pelo PREO, PRPA ¢ requerente na execngio da obra licenciada, poderao ser

adotados os procedimentos de fiscalizagdo cabiveis e exigida adequagio a legislagao.

Art. 3°K - Todos os pedidos de licenga on legalizagio formalizados na SOHRE a partir da publicagao desta

Lei, deverio seguir os padries de apresentagio de projetos, formuldrios e declarages previstos em seus anexos.”

Att. 3° - Fica acrescido o §4° ao artigo 4° do Regulamento de Licenciamento e Fiscalizagdo
constante do Dectreto 143, de 22/03/1976 - Cddigo de Obras, passando a vigorat com a

seguinte redacao:

........................................................

§4° - No caso de projetos submetidos av Autolicenciamento de Edificagies Unifamiliares on Bifamiliares,

deverdi constar, acima do carimbo, em todas as pranchas, os Termos de Responsabilidade constantes do

ANEXO L.”

Art. 4° - Esta Lei entra em vigor na data de sua publicagio, revogando-se as disposicoes em

contrario.

Prefeitura Municipal de Petrépolis, ... de Agosto de 2021.

HINGO Assinado de forma digital por
HINGO HAMMES:07876595766
HAMMES:07876595766 Dpados: 2021.08.26 17:26:30 -03'00"

HINGO HAMMES

Prefeito Municipal
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ANEXO I
TERMO DE RESPONSABILIDADE DE ADQUIRENTE/ PROPRIETARIO
O ABAIXO ASSINADO, NA QUALIDADE DE ADQUIRENTE/ PROPRIETARIO DO IMOVEL
REFERENCIADO NO ANVERSO, DECLARA, PARA OS FINS DE DIREITO E SOB PENA DE
RESPONDER PELA LEGISLACAO CIVIL E PENAL VIGENTES, QUE TEM CIENCIA SER DE
SUA TOTAL RESPONSABILIDADE EVENTUAIS DANOS E INDENIZACOES DE
QUALQUER NATUREZA QUE FOREM CAUSADOS A TERCEIROS EM DECORRENCIA DE
ATOS RELACIONADOS COM A EXECUCAO DE OBRAS NO ALUDIDO IMOVEL.

(PROPRIETARIO OU ADQUIRENTE)

TERMO DE RESPONSABILIDADE DOS PROFISSIONAIS

OS ABAIXO ASSINADOS, RESPECTIVAMENTE RESPONSAVEIS PELO PROJETO E PELAS
OBRAS NO IMOVEL RETROMENCIONADO, DECLARAM QUE ASSUMEM, CADA UM DE
PER SI, TOTAL RESPONSABILIDADE PELA V ERACIDADE DAS INFORMACOES
PRESTADAS, SOB AS PENAS DA LEGISLACAO CIVIL E PENAL VIGENTES, ESTA EM
ESPECIAL NO TOCANTE AO TITULO XI, DO DECRETO-LEI 2.848/40, ALEM DAS
SANCOES ADMINISTRATIVAS PERANTE O RESPECTIVO ORGAO DE CLASSE, BEM
COMO DECLARAM QUE O TERRENO NAO ESTA SITUADO EM AREA DE ENCOSTAS
COM INCLINACAO SUPERIOR A 45°; 1 [AO ESTA SITUADO EM AREA DE PRESERVACAO
PERMANENTE; NAO ESTA SITUADO EM AREA DE RECUPERAGCAO AMBIENTAL.

(AUTOR DO PROJETO)

(PROFISSIONAL RESPONSAVEL PELA OBRA)
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TERMO DE RESPONSABILIDADE DO PROFISSIONAL DE PROJETO

O ABAIXO ASSINADO, RESPONSAVEL PELO PROJETO, DECLARA, SOB AS PENAS DA
LEGISLACAO CIVIL E PENAL VIGENTES, ESTA EM ESPECIAL NO TOCANTE AO TITULO
XI, DO DECRETO-LEI 2.848/40, ALEM DAS SANCOES ADMINISTRATIVAS PERANTE O
RESPECTIVO ORGAO DE CLASSE, PERANTE O MUNICIPIO E TERCEIROS, QUE O
PROJETO ATENDE FIEL E INTEGRALMENTE AS DISPOSICOES DO DECRETO
MUNICIPAL N° 143 DE 22 DE MARCO DE 1976 E DA LEI MUNICIPAL N° 5.393 DE 28 DE
MAIO DE 1998, NO QUE DIZ RESPEITO AS PARTES INTERNAS DA EDIFICACAO E AOS
AFASTAMENTOS E PRISMAS PROJETADOS, PELO QUE SE RESPONSABILIZA
PESSOALMENTE, SENDO OU NAO EXAMINADAS AS EDIFICACOES PERTINENTES PELO
ORGAO FISCALIZADOR COMPETENTE.

(AUTOR DO PROJETO)

TERMO DE RESPONSABILIDADE DO PROFISSIONAL
(APENAS EM CASO DE LEGALIZAGAO)
O ABAIXO ASSINADO, RESPONSAVEL PELO PROJETO, DECLARA, SOB AS PENAS DA
LEGISLACAO CIVIL E PENAL VIGENTES, ESTA EM ESPECIAL NO TOCANTE AO TITULO
XI, DO DECRETO-LEI 2.848/40, ALEM DAS SANCOES ADMINISTRATIVAS PERANTE O
RESPECTIVO ORGAO DE CLASSE, PERANTE O MUNICIPIO E TERCEIROS, QUE O
PROJETO APRESENTADO CONFERE COM O EXECUTADO NO LOCAL.

(AUTOR DO PROJETO)
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ANEXO I1
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PREFEITURA MUNICIPAL DE PETROPOLIS
Secretaria de Obras, Habitagio e Regu fun

Departamento de Obras Particulares

Av. Bardo do Rio Branco, 2.846 - Centro - Petrdpolis/R]

 Observacoes o ‘

Do proprietario, procurador ou representante legal da

documentos e projetos

1 Copia da Identidade
empresa.
2 Cépia do CPF Do proprietario, procurador ou representante legal da
empresa.
3 (Copia do CNP} Em caso de pessoa juridica.
4 Contrato Social Em caso de pessoa juridica.
- C 1 o - e { o - 2 %
5 Procuragio aso haja pr o.curador .(podeus especificos ou abrangentes)
Deve ser original e assinada.
6 (Copia do RGI Copia atualizada.
7 Contrato de locagdo Quando couber.
8 Copia do resgistro CREA ou CAU.
ancnmenm;ﬁo do | 9 ART/RRT Referente ao projeto e execugdo da obra. Em versdo
responsavel técncio definitiva ou com cépia do comprovante de pagamento.
| 10 Cépia do CPF
; 11 Planta de localizagdo Em e'sc’al'a minima de 1/10.000, sobre a base cartografica do
municipio.
12 Planta de situagio Indicando os confrontantes, rumos e azimutes.
Em escala minima de 1/100, com o carimbo padrao da PMP
e quadro comparativo de pardmetros da LUPOS, indicando:
Projeto simplificado pro;ecfao de todo§ os volumes (com marcagao dlterextmando
, 13 Iankis hai demolir/construir, quando for o caso), por pavimento;
{Projeto (plantas baixas) corpos d'dgua; afastamentos para os limites do lote e entre
edificagdes; faixas de protegdo, de dominio e non
aedificandi; marcagao de vagas.
Em escala minima de 1/100, com o carimbo padrdo da PMP,
com no minimo dois perfis do terreno, indicando: altura
. . . Avi H 3 1 5 1d - t. ~£1
Projeto simplificado méxima de nnpl}mf;ac;ao (cota medx@d entre o pet hl. r'1atufal
14 5i do terreno e a Gltima laje); gabarito (altura da edificagdo,
(perfis) exclusive das chaminés); movimento de terra com
respectivos volumes, altura e angulagio dos taludes e
contengdes (estas com se¢do tipo).
% Indicagido do local a ser depositado, com a respectiva
15 Declaragdo de bota-fora ndicagdo -do tac positade, ¢ P
anuéncia.
16 Aprovagéo de orgdode  Quando couber, apés simples aprovagdo, com projetos
. tombamento aprovados conforme item (3.b) do formulario resumo.
Dbéuhienm;:ﬁﬁ . P Quando couber, apés simples aprovagdo, conforme item
complementar e (3.¢) do formulério resumo.
; : . Termos de
. 18 -
' » responsabilidade
. . 19 Midia com todos os

0 abaixo assinada, na qualidade de proprietario/ representante lagal, declara que anexou a documentagao acima

Petrépolis, /]




PREFEITURA MUNICIPAL DE PETROPOLIS
" Secretaria de Obras, Habitagiio e Regularizacdo Fundidria

Departamento de Obras Particulares

Av. Bardo do Rio Branco, 2.846 - Centro - Petrdpolis/R]

s s s

ONEAM! :rsi'r'b’fjjp;_x;oq.{;t;;lii_im'mﬂvsﬁ@é;CON}FQRME ALUPOS

2 somRe 0 TIPO DE REQUERIMENTO:

—=

Marcar com X

Licenca

Legalizagdo

Construgdo

Demoligdo

- - s — - ———

~ SOBRE 0 IMOVEL NO QUAL SERA IMPLANTADA/ DEMOLIDA A EDIFICAGAO:

Marcar com X

a Situada em Area de Especial Interesse Social

Edificacio tombada e/ou inserida em area de tombamento de qualquer natureza

b Em caso afirmativo, o presente requerimento dard inicio a um processo de Simples Aprovagéo.
De posse desta, devera ser requerida aprovagio no(s) 6rgao(s) responsaveis pelo tombamento.
Para o licenciamento, devem ser anexados a este requerimento os projetos aprovados e a
anuéncia do(s) referido(s) érgao(s).

Situada em 4rea de abrangéncia da APA

Em caso afirmativo, o requerente esta ciente do zoneamento da APA e de que, caso o pleito ndo

e se enquadre neste, devera ser requerida a anuéncia daquele 6rgdo. Neste tdltimo caso, o
presente requerimento dar inicio a um processo de Simples Aprovacio. De posse desta, devera
ser requerida aprovagio na APA, cuja documentagao devera ser anexada a este requerimento
para o licenciamento.
o a Selecione a
Inclinagdo do terreno & :
opgio abaixo
<30%
d

30% <i <45%

a Quantidade de edificagdes

b Unifamiliar ou bifamiliar?

0 abaixo assinado declara serem veridicas as informacoes prestadas.

Petropolis, [/
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JUSTIFICATIVA

Encaminho a Vossa Exceléncia, para apreciacio desta Egrégia Casa
Legislativa, o incluso Projeto de Lei que “ALTERA O REGULAMENTO DE
LICENCIAMENTO E FISCALIZACAO DO DECRETO 143, DE 22 DE
MARCO DE 1976 E CRIA O AUTOLICENCIAMENTO DE
EDIFICACOES UNIFAMILIARES E BIFAMILIARES”, diante das

seguintes justificativas:

Considerando a necessidade de integragio dos procedimentos para a
realizagao das analises urbanisticas dos projetos, compartilhando responsabilidades

com os profissionais responsaveis;

Considerando a  oportunidade de agilizagio dos procedimentos
administrativos para a aprovagao de projetos de engenharia para construgio de

moradias unifamiliares e/ou bifamiliares;

Considerando a necessidade de facilitar o atendimento da populagio e o

desenvolvimento econdémico do Municipio;

Considerando a necessidade de implantar procedimento que permita a

previsibilidade dos prazos de andlise de licenciamento;
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Gabinete do Prefeito

O presente Projeto de Lel tem por meta principal instituit novo
procedimento para o fim especifico de licenciamento de obras de construcao de
unidades unifamiliares e/ou bifamiliares no ambito da Secretaria de Obras,
Habitacdo e Regularizacio Fundiaria, visando possibilitar a populagdo a prestagao

mais célere e o licenciamento de tal tipo de obra.

Pelo exposto, uma vez demonstrada a relevancia do projeto de lei
anexo, esperamos ¢ conflamos em sua aprovagido por essa Egrégia Ciamara de

Vereadores.

Valho-me da oportunidade para renovar a Vossa Exceléncia e a seus Ilustres

Pares os meus protestos de elevada estima e distinta consideragio.
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